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I. РАЗДЕЛ «ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ» 

1.1 Общие данные о Фонде 

Фонд защиты прав граждан – участников долевого строительства 
Вологодской области, сокращенное название Фонд ЗПГ – УДС ВО (далее – 
Фонд Вологодской области) является некоммерческой организацией и 
зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 
23.06.2020г., учетный номер свидетельства №3514010273.  

Учредителем Фонда Вологодской области является Правительство 
Вологодской области, в соответствии с Постановлением от 25.05.2020 г. №588 
«О создании унитарной некоммерческой организации "Фонд защиты прав 
граждан - участников долевого строительства Вологодской области"». 
Функции и полномочия учредителя от имени Вологодской области 
осуществляет Департамент строительства Вологодской области.  

Фонд Вологодской области в своей деятельности руководствуется 
Уставом, в редакции 7, утвержденной протоколом заседания 
Наблюдательного совета Фонда от 27 марта 2025 года №20. 

В отчетный период 2025 г. действовала редакция Устава №6 (до 27 
марта 2025 г.). 

Юридический (почтовый) адрес Фонда: 160000, город Вологда, ул. 
Герцена, дом 27, помещение 77.  

Идентификационный номер налогоплательщика ИНН 3525459537, 
КПП 352501001, ОГРН 1203500015267. 

 
1.2 Деятельность Фонда  

В соответствии с действовавшими в 2025 г. редакциями Устава целью 
деятельности Фонда Вологодской области является урегулирование 
обязательств застройщиков, признанных банкротами, перед участниками 
долевого строительства путем передачи Фонду имущества (имущественных 
прав) и обязательств застройщиков для завершения строительства 
многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимого имущества на 
территории Вологодской области, строительство которых осуществляется с 
привлечением средств граждан – участников долевого строительства, в 
порядке, предусмотренным Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ 
«Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 
объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 
законодательные акты Российской Федерации» (далее - Федеральный закон 
№214-ФЗ), а также предоставление государственной поддержки в 
восстановлении нарушенных прав пострадавших участников строительства в 
форме предоставления выплат гражданам, включенным в реестр 
пострадавших участников строительства, претендующих на получение 
выплат, в соответствии с законом Вологодской области от 4 октября 2017 года 

https://login.consultant.ru/link/?rnd=A9198AD3A7445CD4134ED4778EF541ED&req=doc&base=RLAW095&n=160344&REFFIELD=134&REFDST=100008&REFDOC=162836&REFBASE=RLAW095&stat=refcode%3D10677%3Bindex%3D23&date=02.10.2019
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№ 4198-ОЗ "О государственной поддержке и (или) содействии в 
восстановлении нарушенных прав граждан, чьи денежные средства 
привлечены для строительства многоквартирных домов и чьи права 
нарушены, на территории Вологодской области" (далее – Закон области № 
4198-ОЗ). 

Для достижения указанных целей Фонд Вологодской области 
осуществляет следующие виды деятельности: 

1) Формирование и ведение реестра пострадавших участников 
строительства и предоставление выплаты пострадавшим участникам 
строительства, в порядке, установленном Правительством области и Законом 
области № 4198-ОЗ.  

2) Взыскание прав требований с застройщика проблемного объекта с 
передачей взысканных денежных средств в доход областного бюджета, в 
порядке, установленном Правительством области;  

3) Осуществление действий по признанию застройщика 
проблемного объекта несостоятельным (банкротом) в случае невозможности 
взыскания прав требований, с передачей взысканных денежных средств в 
доход областного бюджета, в порядке, установленном Правительством 
области;  

4) Передача в казну Вологодской области жилых помещений в 
случае завершении строительства проблемного объекта, в порядке, 
установленном Правительством области;  

5) Осуществление функций приобретателя имущества (в том числе 
имущественных прав) и обязательств застройщиков, в отношении которых 
арбитражным судом принято решение о введении процедуры 
несостоятельности (банкротства) в порядке, определенном параграфом 7 
главы IX Федерального закона от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О 
несостоятельности (банкротстве)» в целях осуществления функций 
застройщика; 

6) Завершение строительства в качестве застройщика 
многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимого имущества, 
строительство которых осуществляется с привлечением средств граждан - 
участников долевого строительства, и (или) завершение строительства 
объектов инженерно-технической инфраструктуры, объектов социальной 
инфраструктуры, предназначенных для размещения дошкольных 
образовательных организаций, общеобразовательных организаций, 
поликлиник, объектов транспортной инфраструктуры и объектов 
инфраструктуры, для их последующей безвозмездной передачи в 
государственную или муниципальную собственность; 

7) Передача объектов долевого строительства участникам долевого 
строительства; 
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8) Осуществление закупок в соответствии с Федеральным законом от 
18 июля 2011 года № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными 
видами юридических лиц»; 

9) Взаимодействие с органами государственной власти, органами 
местного самоуправления, физическими и юридическими лицами по вопросам 
уставной деятельности; 

10) Реализация иных мероприятий, направленных на восстановление 
нарушенных прав участников строительства; 

11) Осуществление деятельности застройщика (в т.ч. с правом 
выполнения функций подрядчика, технического заказчика); 

12) Строительство жилых и нежилых зданий, объектов 
здравоохранения, образования, культуры, спорта и прочих объектов 
социальной инфраструктуры, реконструкция, капитальный ремонт, текущий 
ремонт и дополнительные работы, монтаж сборных сооружений или 
конструкций на участке, а также строительство временных зданий и 
сооружений, благоустройство территорий при реализации мероприятий по 
завершению строительства проблемных объектов; 

13) Приобретение в собственность движимого и недвижимого 
имущества, продажа движимого и недвижимого имущества, находящегося в 
собственности Фонда, в том числе построенного за счет областного бюджета; 

14) Аренда и управление собственным или арендованным 
недвижимым имуществом; 

15) Привлечение денежных средств граждан и юридических лиц по 
договорам участия в долевом строительстве в соответствии с нормами 
Федерального закона № 214-ФЗ; 

16) В соответствии с нормами Жилищного кодекса Российской 
Федерации в отношении законченных строительством и введенных в 
эксплуатацию в качестве застройщика объектов осуществление управления 
многоквартирным домом без заключения договора управления таким домом с 
управляющей организацией, а также заключение в случае, предусмотренном 
частью 14 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, договора 
управления многоквартирным домом с управляющей организацией; 

17) Управление эксплуатацией нежилого фонда, в том числе за 
вознаграждение или на договорной основе, в отношении проблемных 
объектов на территории Вологодской области, завершаемых строительством 
Фондом. 

Финансирование текущей деятельности Фонда Вологодской области 
осуществляется за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации, 
являющегося учредителем Фонда, на основании Соглашения о порядке и 
условиях предоставления субсидии. 

Фонд Вологодской области обеспечивает осуществление мероприятий 
в объеме и в сроки, которые предусмотрены планом-графиком реализации 

consultantplus://offline/ref=48E5CCAC8286D3F40D8391AD0B7CCD416C914A5DB22F5BA92CE27C1936DF4331D38878373ED6352B1E444A41D6u4U7Q
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мероприятий, Планом деятельности Фонда, финансовым планом доходов и 
расходов (бюджетом) Фонда Вологодской области и финансированием 
мероприятий за счет средств, полученных от публично-правовой компании 
«Фонд развития территорий» (далее Федеральный Фонд), бюджета 
Вологодской области и иных не запрещенных законом средств. 

Деятельность Фонда Вологодской области осуществляется в 
соответствии с требованиями: 

- Закона Вологодской области от 4 октября 2017 года № 4198-ОЗ "О 
государственной поддержке и (или) содействии в восстановлении 
нарушенных прав граждан, чьи денежные средства привлечены для 
строительства многоквартирных домов и чьи права нарушены, на территории 
Вологодской области" ; 

- Федерального закона от 30.12.2004г №214-ФЗ «Об участии в долевом 
строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о 
внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 
Федерации»; 

- Федерального закона от 29 июля 2017 года №218-ФЗ «О публично-
правовой компании по защите прав граждан – участников долевого 
строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о 
внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации»; 

- Федерального закона от 18.07.2011г. №223-ФЗ «О закупках товаров, 
работ, услуг отдельными видами юридических лиц»; 

- Федерального закона от 26.10.2002г. №127-ФЗ «О несостоятельности 
(банкротстве)»; 

- Федерального закона от 12.01.1996г. №7-ФЗ «О некоммерческих 
организациях»; 

- Уставом Фонда; 
- иными законами, нормативными правовыми актами Российской 

Федерации. 
 

1.3 Органы управления Фонда  

Фонд Вологодской области имеет следующую структуру: 

– Наблюдательный совет. 

  

– Попечительский совет. 

 

                                       – Директор Фонда 

 

Высший коллегиальный 
орган управления Фондом 

Надзорный орган Фонда 

Единоличный исполнительный 
орган Фонда 

https://login.consultant.ru/link/?rnd=A9198AD3A7445CD4134ED4778EF541ED&req=doc&base=RLAW095&n=160344&REFFIELD=134&REFDST=100008&REFDOC=162836&REFBASE=RLAW095&stat=refcode%3D10677%3Bindex%3D23&date=02.10.2019
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Распоряжением Департамента строительства Вологодской области 
№1014,1015 от 26.05.2023г.(в ред. распоряжений №325 и 326 от 20.02.2024, 
846/1 от 31.03.2026, 1040/1 от 29.04.2026) сформированы органы фонда: 

Наблюдательный совет: 
Заварин Роман Юрьевич, депутат, председатель Законодательного 

Собрания области, председатель постоянного комитета Законодательного 
Собрания области по бюджету и налогам; Власов Виктор Васильевич, 
начальник отдела приватизации и аренды Министерства имущественных 
отношений области; Зарницына Людмила Викторовна, заместитель 
начальника управления строительства Министерства строительства области, 
Долинина Татьяна Владимировна, советник управления финансово-
экономических ресурсов Министерства строительства области; 

Попечительский совет: 
Стрижов Антон Евгеньевич, заместитель Губернатора области; Маслов 

Алексей Сергеевич, депутат Законодательного Собрания области, 
председатель постоянного комитета Законодательного Собрания области по 
регламенту и депутатской деятельности; Салахутдинов Линар Гумерович, 
заместитель начальника Министерства имущественных отношений области, 
начальник управления земельных ресурсов. 

Текущее руководство деятельностью осуществляет единоличный 
исполнительный орган Фонда – Директор, который подотчетен 
Наблюдательному совету Фонда. Директор Фонда назначается 
Наблюдательным Советом Фонда на срок три года. С 27.07.2020 года по 
настоящее время директором Фонда Вологодской области является Дернов 
Руслан Николаевич. 

В соответствии с Уставом Фонда Вологодской области к компетенции 
директора относятся все вопросы руководства текущей деятельностью Фонда, 
за исключением вопросов, отнесенных к компетенции учредителя в лице 
Министерства строительства Вологодской области. Директор без 
доверенности действует от имени Фонда Вологодской области, в том числе, с 
учетом ограничений, предусмотренных законодательством Российской 
Федерации и Уставом Фонда. 
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II.  РАЗДЕЛ  «ОТЧЕТ О ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ФОНДА ЗАЩИТЫ ПРАВ 

ГРАЖДАН-УЧАСТНИКОВ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
ВОЛОГОДСКОЙ ОБЛАСТИ» 

2.1. Результаты выполнения плана деятельности Фонда Вологодской 
области за 2025 г. 

Решением Наблюдательного совета Фонда Вологодской области 
утвержден план деятельности на 2025 г. Все плановые мероприятия, 
включенные в план деятельности на 2025 г., были выполнены Фондом в 
полном объеме, отчет представлен в табличной форме. 

Отчет об исполнении плана деятельности 

унитарной некоммерческой организации «Фонд защиты прав граждан 
– участников долевого строительства Вологодской области» 

за 2025 год 
  

№  

п/п 

Наименование мероприятия Срок 
фактического 
выполнения 

1.1. Регистрация расторжения договора участия в 
долевом строительстве №10-12 от 16 июня 
2018г., заключенного с ООО «Спецстрой» в 
Росреестре 

I квартал 2025 г. 

1.2. Включение требований Фонда в реестр 
требований кредиторов ООО «СУ-35» 

I квартал 2025 г. 

1.3. Подготовка и направление в суд заявления о 
применении обеспечительных мер в виде 
запрета ООО «Спецстрой» отчуждения 
квартиры № 12 в д.10 по генплану в п. Маурино 

I квартал 2025 г. 

1.4. Получение и предъявление исполнительного 
документа к взысканию по решению суда о 
взыскании задолженности ООО «Спецстрой» 
по расторгнутому договору участия в долевом 
строительстве № 10-12 от 16 июня 2018 г. 

II квартал 2025 г. 

1.5. Реализация одного помещения 
зарегистрированного на праве собственности 
Фонда, расположенного в жилом доме по 
адресу: ул.Наседкина, д.27а, г.Череповец 

II квартал 2025 г. 

1.6. Принятие решения о реализации с торгов или 
завершении строительства объекта 
незавершенного строительства (жилого дома № 
9 по генплану в пос. Маурино) на собрании 
кредиторов ООО «СУ-35» 

II квартал 2025 г. 

1.7. Объявление Фондом торгов в форме аукциона 
на повышение цены на электронной торговой 
площадке в отношении трех свободных 

II квартал 2025 г. 
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помещений, зарегистрированных на праве 
собственности Фонда, в жилом доме по адресу: 
г. Череповец, Наседкина 27а 

1.8. Подготовка и направление в суд заявления 
Фонда о признании ООО «Спецстрой» 
банкротом 

III квартал 2025 г. 

1.9. Участие в обособленных спорах об 
оспаривании сделок ООО «СУ-35» в рамках 
дела о банкротстве в целях пополнения 
конкурсной массы 

III квартал 2025 г. 

1.10. Участие в судебном заседании по делу №А13-
8137/2025 и введение Арбитражным судом 
Вологодской области процедуры конкурсного 
производства по заявлению Фонда о признании 
ООО «Спецстрой» банкротом 

III квартал 2025 г. 

1.11. Проведение комиссионного осмотра совместно 
с генеральным подрядчиком и авторским 
надзором, выявление причин и требуемых 
действий для устранения недостатков, 
подготовка и направление претензии 
ответственному лицу в целях устранения 
скрытых строительных недостатков дома №27а 
по ул. Наседкина в г. Череповце по претензиям 
собственников квартир 

IV квартал 2025 г. 

1.12. Проведение открытого конкурса по выбору 
оценщика, проведение рыночной оценки и 
согласование с ППК «Фонд развития 
территорий» стоимости трех помещений, 
зарегистрированных на праве собственности 
Фонда, расположенных  в жилом доме по 
адресу Наседкина, 27а г. Череповец 

IV квартал 2025 г. 

 

Основная деятельность Фонда Вологодской области в 2025 году была 
сосредоточена на возмещении затрат бюджета через процедуру банкротства 
застройщиков, дольщики которых получили региональную выплату на 
основании нормативно-правовых актов Вологодской области (Закон области 
№ 4198-ОЗ от 04.10.2017 г., Постановление Правительства области № 553 от 
08.05.2024 г., Постановление Правительства Вологодской области от 3 
октября 2024 г. N 1183) – ООО «СУ-35» и ООО «Спецстрой», в том числе 
путем активного участия в судебных процессах. Так, например, Фондом 
области были подготовлены и направлены в Арбитражный суд Вологодской 
области письменные возражения, учтенные судом при вынесении 
определения, не позволившие предположительно аффилированным лицам 
включиться в реестр требования кредиторов ООО «Строительное управление-
35» с целью сохранения конкурсной массы (дело А13-5129/2023). При 
включении в реестр требований участников строительства ООО 
«Строительное управление-35» Фонду Вологодской области удалось доказать 
правовую обоснованность повышения очередности (с четвертой – до третьей) 
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по аналогии закона, что является уникальным случаем в современной 
арбитражной практике для таких участников дел о банкротстве как фонды 
субъекта Российской Федерации (поскольку такое право предоставлено 
только ППК «Фонд развития территорий»).  

В процедурах банкротства застройщиков проблемных объектов Фонд 
Вологодской области принимал участие в собраниях кредиторов, собраниях 
участников строительства, обеспечил принятие процедурных решений для 
возможности реализации проблемных объектов с открытых публичных 
торгов.  

Фонд Вологодской области провел эффективную работу по первичному 
взысканию дебиторской задолженности с ООО «Спецстрой», предъявления ко 
взысканию полученных прав требования в принудительном порядке и 
введения Арбитражным судом Вологодской области процедуры конкурсного 
производства в отношении ООО «Спецстрой» (дело А13-8137/2025). 

Указанные действия Фонда Вологодской области направлены на 
максимально возможное взыскание бюджетных средств, затраченных на 
восстановление прав пострадавших участников строительства, и последующее 
перечисление их в казну области.  

Вторым существенным направлением деятельности Фонда 
Вологодской области являлась продажа свободных помещений в завершенном 
строительством доме №27а по ул. Наседкина в г. Череповце в соответствии с 
утвержденными процедурами (проведение конкурса по выбору оценщика для 
рыночной оценки помещений, согласование результатов оценки с ППК «Фонд 
развития территорий» и утверждение продажной стоимости, проведение 
открытого аукциона на ЭТП «Сбербанк-АСТ», публикация извещений о 
продаже на информационных ресурсах Фонда Вологодской области, 
коммерческих интернет-сервисах. 

Третьим направлением деятельности Фонда Вологодской области 
являлась организация устранения гарантийных недостатков в №27а по ул. 
Наседкина в г. Череповце, завершенном строительством Фондом. В этих целях 
проводился сбор и анализ письменных и устных обращений собственников, 
организация проведения и непосредственное проведение комиссионных 
обследований с участием представителей генерального подрядчика, 
авторского надзора с фотофиксацией, тепловизионным обследованием, 
выработка технических решений по устранению недостатков и контроль их 
дальнейшего устранения. 
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2.2. Бюджет Фонда Вологодской области на 2025 г. 

Для осуществления возложенных на Фонд Вологодской области 
функций, протоколом Наблюдательного совета Фонда был утвержден 
Финансовый план доходов и расходов (бюджет) Фонда на 2025 год, в том 
числе смета административно-хозяйственных расходов, штатное расписание 
Фонда, размер фонда оплаты труда работников. 

Финансовое обеспечение текущей деятельности Фонда Вологодской 
области предусматривает в качестве единственного источника доходов - 
имущественный взнос Вологодской области – субсидии, выделяемой из 
средств областного бюджета.  

В соответствии с Соглашением №1 от 28.12.2024 года, заключенным 
между Фондом Вологодской области и Министерством строительства 
Вологодской области, Фонду была выделена субсидия для финансирования 
текущей деятельности в 2025 году в размере 5 381тыс.руб., остаток субсидии 
на начало 2025 года составил 728 тыс.руб. Всего финансовый план доходов и 
расходов на осуществление текущей деятельности Фонда на 2025 год составил 
4 569 тыс.руб. 

Расходование средств осуществлялось исключительно на обеспечение 
деятельности строго по целевому назначению в соответствии с Планом 
доходов и расходов на 2025 год, утвержденного Наблюдательным советом 
Фонда Вологодской области. Израсходовано средств на целевые мероприятия 
в 2025 году 4 569 тыс.руб.  На конец 2025 года была получена экономия 
бюджетных средств. Остаток целевых средств в размере 812 тыс.руб. 
возвращен в бюджет Вологодской области. 

Анализ использования субсидии в 2025г. по статьям расходов в 
соответствии с Планом доходов и расходов приведен в таблице: 

 

Исполнение финансового плана (бюджета) Фонда Вологодской области в 
2025 году 

Наименование показателя (статьи расходов) 

План 
расходов 

на 2025 год, 
тыс.руб. 

Фактически 
израсходовано,  

тыс.руб. 

Остаток 
средств, 
тыс.руб. 

Расходы всего,  
в т.ч. 

5381 4569 812 

Оплата труда 3223 2734 489 
Налоги, сборы и иные отчисления 973 837 136 
Закуп материальных запасов: 29 25 4 

Приобретение основных средств, в том 
числе малоценных 

26 25 1 

Канцтовары, бумага, прочие хоз.товары 26 25 1 
Расходные материалы для оргтехники 3 0 3 
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Закуп работ, услуг: 1065 929 136 
Арендная плата помещений  380 345 35 
Ежемесячные услуги  
(IT, уборка помещения) 

181 181 0 

Услуги связи 27 22 5 
Почтовые расходы 24 3 21 
Аудиторские услуги 148 111 37 
Нотариальные услуги 5 0 5 
Заправка картриджей 8 3 5 
Прочие услуги 19 19 0 
Программное обеспечение 
(неисключительные права) 

121 116 5 

Затраты на сопровождение сайта 7 7 0 
Услуги по аренде автомобиля 145 122 23 

Прочие расходы 61 14 47 
Командировочные расходы 61 14 47 
Госпошлина и иные отчисления 30 30 0 

 

 

  

Оплата труда; 60%Налоги, сборы и иные 
отчисления; 19%

Закуп материальных 
запасов; 1%

Закуп работ, услуг; 
20%

Прочие расходы; 0%

Структура фактических расходов Фонда за 2025г

Оплата труда Налоги, сборы и иные отчисления

Закуп материальных запасов Закуп работ, услуг

Прочие расходы
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2.3. Реализация свободных помещений 

Одной из задач Фонда Вологодской области является реализация 
свободных помещений, образовавшихся в результате достройки объекта, и в 
отношении которых отсутствуют правопритязания третьих лиц. Реализация 
свободных помещений третьим лицам осуществляется в соответствии с 
Порядком реализации объектов недвижимости, принадлежащих фонду 
субъекта Российской Федерации на праве собственности или ином 
имущественном праве (далее – Порядок реализации), утвержденного ППК 
«Фонд развития территорий». 

В соответствии с Порядком реализации процесс продажи включает 
проведение следующих этапов: 

- подготовка к реализации помещений, в том числе выборка объектов, 
подлежащих реализации в отношении каждого объекта незавершенного 
строительства, права на которые возникли у Фонда по результатам передачи 
имущества и обязательств застройщика в порядке, предусмотренном 
сч.201.15-1, 201.15-2 Закона о банкротстве; 

- определение рыночной стоимости помещений; 317  5 280 640, 365 – 
5 135 380 

- реализация объектов. 
По результатам выборки по двум проблемным объектам 

«Многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями в 115мкр. 
г.Череповца по ул.Любецкой, д.29» было определено 125 свободных 
помещений, по которым Фонду Вологодской области не были переданы 
обязательства, в том числе: 

II очередь строительства (секции 1.3-1.4) 15 свободных помещений. 
III очередь строительства (секции 1.5-1.6) 110 свободных помещений. 
Для целей соблюдения процедур реализации свободных помещений 

Фондом Вологодской области была проведена оценка, а также последующая 
переоценка, посредством привлечения оценочной компании для определения 
рыночной стоимости помещений, расположенных в объектах завершенного 
строительства, результаты которой были направлены на согласование 
Федеральному Фонду. 

После согласования с Федеральным фондом рыночной стоимости 
свободных помещений была осуществлена реализация свободных помещений 
в соответствии с требованиями Порядка реализации. 

В результате в 2023-2025 году Фондом Вологодской области была 
осуществлена реализация 128 свободных помещений, в том числе в 2025 г. – 
два помещения, не реализованы три нежилых помещения в подвальном этаже. 
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Сведения о реализации свободных помещений в 2025 г.  

№ Объект 
Вид 

договора Номер квартиры Стоимость 

 

Многоэтажный жилой дом со 
встроенными помещениями в 
115мкр. г.Череповца по 
ул.Любецкой, д.29, III очередь 
строительства (секции 1.5-1.6)» 

Договор 
купли-

продажи 

317   
 5 280 640 

Договор 
купли-

продажи 
365 5 135 380 

 Итого  2 10 416 020 

 
Фонд Вологодской области перечислил в Федеральный Фонд денежные 

средства от реализации свободных объектов недвижимости в размере  за 
исключением суммы денежных средств, необходимых для погашения 
расходов по реализации свободных помещений, а также оплаты средств по 
вынесенным Арбитражным судом Вологодской области решений по 
обособленным спорам по делу №А13-7818/2017 о выплате первоначальной 
компенсации залоговым кредиторам застройщика-банкрота, перед которыми 
у Фонда не возникли обязательства по передаче помещений. 

 
2.4. Мероприятия по восстановлению прав граждан, чьи денежные 

средства привлечены для строительства многоквартирных 
домов и (или) иных объектов недвижимости, включенных в 

единый реестр проблемных объектов на территории 
Вологодской области 

Руководствуясь законом Вологодской области от 04 октября 2017 года 
№4198-ОЗ "О государственной поддержке и (или) содействии в 
восстановлении нарушенных прав граждан, чьи денежные средства 
привлечены для строительства многоквартирных домов и чьи права 
нарушены, на территории Вологодской области" в 2024 году Фондом была 
подготовлена, согласована и утверждена на заседании Наблюдательного 
совета Фонда новая редакция Устава Фонда в соответствии с моделью 
финансирования по Закону области №4198-ОЗ. 

В соответствии с Бюджетным кодексом Российской Федерации, 
постановлением Правительства  Вологодской области от «29» мая 2024 года 
№ 635 «Об утверждении Порядка определения объема и предоставления 
субсидий унитарной некоммерческой организации Вологодской области 
«Фонд защиты прав граждан - участников долевого строительства 
Вологодской области» в виде имущественного взноса   на  государственную 
поддержку и (или) содействие в восстановлении нарушенных прав граждан – 
участников долевого строительства проблемных объектов по закону 
области  № 4198-ОЗ Фонду была предоставлена субсидия в целях финансового 
обеспечения затрат на осуществление: 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=358850&date=19.08.2020


 
Годовой отчет 2025 г. 

15 
 

выплат гражданам, включенным в реестр пострадавших участников 
строительства, претендующих на получение выплат, установленных законом 
области № 4198-ОЗ; 

расходов, связанных с погашением залога права требования участника 
долевого строительства на объект долевого строительства по договору участия 
в долевом строительстве; 

расходов, связанных с регистрацией перехода права требования жилого 
помещения по соглашению об уступке права требования к Фонду области от 
пострадавшего участника строительства; 

судебных расходов, возникающих в связи с исполнением Фондом 
области закона области № 4198-ОЗ.  

В соответствии с соглашением, заключенным между Фондом 
Вологодской области и Министерством строительства Вологодской области 
28.12.2024 г., сумма затраченной субсидии в 2025 году на осуществление 
вышеуказанных расходов составила 1 046 201руб.07 коп.  

Проблемные объекты: 
- Многоквартирный жилой дом №9 по адресу: Вологодская область, 

Вологодский район, с/с Подлесное, д.Маурино, застройщик ООО 
"Строительное управление - 35" 

- Многоквартирный жилой дом №10 по адресу: Вологодская область, 
Вологодский район, с/с Подлесное, д.Маурино, застройщик ООО 
"СпецСтрой". 

Для достижения указанных целей Фонд Вологодской области 
осуществил следующие мероприятия: 

1) Были сформированы реестры пострадавших участников 
строительства чьи денежные средства привлечены для строительства жилых 
помещений в многоквартирных домах на территории Вологодской области в 
порядке, установленном Правительством области и Законом области № 4198-
ОЗ, по проблемным объектам;  

2) Заключены и зарегистрированы соглашения об уступке права 
требования о передаче жилого помещения по договору участия в долевом 
строительстве проблемного объекта между пострадавшим участником 
строительства и Фондом области; 

3)  Осуществлена выплата пострадавшим участникам строительства в 
размере, рассчитанном исходя из фактически оплаченных пострадавшими 
участниками строительства квадратных метров общей площади жилого 
помещения (жилых помещений) в проблемном объекте, не превышающей ста 
двадцати квадратных метров, и средней цены одного квадратного метра общей 
площади жилого помещения на первичном рынке жилья, устанавливаемой 
территориальным органом Федеральной службы государственной статистики 
по Вологодской области, по состоянию за квартал, предшествующий кварталу 
включения в реестр пострадавших участников строительства, первого 
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пострадавшего участника строительства проблемного объекта. 
Предоставление выплаты являлось погашением требований пострадавших 
участников строительства по договору участия в долевом строительстве 
проблемного объекта. 

Всего в 2024-2025 годах было включено в реестр пострадавших 
участников строительства 73 человека (дом №9 – 34, дом №10 – 39). Получили 
выплаты 100% граждан, включенных в реестр.  

 
2.5. Информирование и взаимодействие с участниками долевого 

строительства 

Одним из направлений деятельности Фонда Вологодской области 
является информационное сопровождение участников строительства, которое 
включает: 

- проведение встреч с участниками долевого строительства; 
- предоставление ответов на обращения участников строительства, 

направленные в адрес Фонда Вологодской области по почте и в электронном 
виде, в том числе через сервисы на сайте; 

- предоставление устной консультации участникам строительства, 
обращающимся на телефонную линию Фонда. 

Фонд Вологодской области размещает информацию о своей 
деятельности на официальном сайте в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет»  (www.fzpg35.ru).  

На сайте размещена новостная лента о работе Фонда Вологодской 
области, информация об органах управления, учредительных документах, 
годовой отчетности, а также о проблемных объектах и о продаже свободных 
помещений. 

Фонд Вологодской области также имеет госпаблик в социальной сети 
«ВКонтакте» (https://vk.com/fondzpguds35), где участники строительства и все 
желающие могут узнать новости о его деятельности.
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III. РАЗДЕЛ  «АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ ГОДОВОЙ 
БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ) ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА                 

ЗА 2025 Г» 
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